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•••nOVÍNCÍA DE BUENOS AIRES

PE LOMAS DE ZAMORA ; • \< ^-'-t-
!

EXP. 4068^1437 40-83.-

LOMAS DE ZAMORA, Mayo 16 de 1983,-

• . i • • i
VISTO lo establecido por la Ley 8912, referente al cumplimiento j

. . ' • • ¡
de la elaboración de etapas sucesivas en él proceso del. planeamiento Urbano; ¡

•i CONSIDERANDO la necesidad de introducir modificaciones en la Or:

jdenanza N°3.'86I, de. acuerdo a la Directiva DP/4M N° 156/83 emanada del ílinis-
. ¡ j

:jt«rio de Gobierno de la Provincia de Buenos Aires,

POPv ELLO, en uso de las atribuciones que le son propias,

EL SEÑOft.INTENDENTE, sanciona y promulga la siguiente:

O R D

irtículo 1°.- Modificase €

E N A N Z A

redactado de

í.
1 articulado de la Ordenanza f!° 3.861 quedando - •]

acuerdo al anexo adjunto, oue forma parte de la

iresente Ordenanza.

rtículo 2°.- las normas que conforman la Zonificación según Usos -y el.ar- ' ;' '

•,_- --------- tfculo 4. 5. (De los Patios) de la presente, constituyen el únj, ' j

D cuerpo legal que sobre el tema regirá en el Partido. . • . •' j

rtículo 3°.- Cúmplase, comuniqúese, regístrese y publíquese.-

. ENRIQUE GABRIEL OROU!í
StITENDENTE MUMGIPAl.

i . *j-i.> t « i . - i . - a /_r'€jn!

|?gistrada bajo el NcF;,

L. 'r vi- líi <;e 1)83 -

j .?y S"!'7

;v
¡te*



3.1. ALCANCES DE LAS PRINCIPALES EXPRESIONES EMPLEADAS EN LAS
NORMAS DE ZONIFICACION

3.1.1. DE LOS USOS DEL SUELO Ord 9555 :

Está determinado por las actividades permitidas o toleradas en cada una de las zonas. Los
usos se clasifican en: Predominante, Complementario y Condicionado.

Uso Predominante

Corresponde a la actividad a desarrollar con las máximas posibilidades de superficie cubierta y
número de unidades. '

Uso Complementario

Comprende las actividades destinadas a satisfacer dentro de la misma parcela o de la misma
zona funciones necesarias pare el uso principal. ;

Uso Condicionado . i .

Actividad inconveniente pero que constituye un hecho existente.

Se deberán adoptar las prevenciones necesarias a fin de no afectar los requerimientos de los
usos predominantes y complementarios. j :

Queda prohibida la ampliación de superficie cubierta, potencia instalada y/o personal. Estos
usos son intransferibles y deberán prever, según plazos a determinar, su erradicación hacia
zonas habilitadas pare tal fin.

3.1.2. DE LA OCUPACIÓN DEL SUELO

Factor de Ocupación del Suelo !

Denomínase Factor de Ocupación del Suelo (F.O.S.) a la relación entre la superficie máxima
del suelo ocupada por el edificio y la superficie de la parcela.

Factor de Ocupación Total •

Denomínase Factor de Ocupación Total (F.O.T.) al coeficiente que debe multiplicarse por la
superficie total de cada .parcela pare obtener la superficie cubierta máxima edificable en:ella.

Fondo Libre

Espacio que en un predio debe quedar libre de edificación por encima del plano horizontal
denominado arranque y limitado por los planos verticales.que pasan por las líneas divisorias
posterior y laterales y por la línea de fondo correspondiente al predio.. i

3.1.3 DE LAS ZONAS Qrd 9555 ;

La Zonificación consiste en la delimitación de zonas o polígonos territoriales jque se
caracterizan por su uso, grado de ocupación y subdivisión del suelo, dotación de servicios y
densidad de población. i



3.2. DELIMITACIÓN DE LAS ZONAS

3.2.1. ZONAS COMERCIALES

. C1 -Comercial 1 \/0L Q/(J) . 1413$ /

Boedo - Vías del F.C.G.R. - Gorriti - Avda. Hipólito Yrigoyen.

C2,- Comercial 2, Decr529 fe OflD. 4413? /
14 de Julio - Avda. Alte. Brown - Pasco - 9 de Julio - Guido - Limers - Espora - Avellaneda -
(todas ambos frentes).

C22 - Comercial 22

Cuyo - Wilde - Dávila (todas ambos frentes) - Camino de Cintura.

Vías del F.C.G.R. - Ant. Argentina - Doyhenard.

Santa Filomena (ambos frentes) - Estrada (ambos frentes) - 24 de Noviembre - Mitre - José
Hernández - Santa Teresita.

Berutti - Estrada - Grigera - Belelli.

Talleres entre M. Rodríguez y Mayor Olivero.

Martín Rodríguez desde Talleres hasta 12 de Octubre (acera frente al Cementerio).

Juan Zamora desde Martín Rodríguez hasta Emiliano Zapata (ambos frentes).

Armesti (ambos frentes) - San Patricio - Dinamarca - Sigmund Freud.

Donato Alvarez - La Calandria - La Perdiz - Los Plátanos- El Trébol - El Mirasol.

Pasco - Jujuy - Garay - De los Eucaliptus (todas ambos frentes, excepto Garay).

C23 - Comercial 23 ¿/É/? ff/SO. f2£Cf

J. Espronceda - Recondo - Claudio de Alas - Campana.

Camino 10 de Septiembre de 1861 - Figueredo - Cosquin - Reano - Campoamor - Calle de la
Ribera

Larrazábal - Recondo- El Plumerillo- Baradero.

Hornos - Ginebra - El Plumerillo - Australia (exceptuando las parcelas comprendidas en la traza
prolongación de la Avda. Gral. Paz).

3.2.2. ZONAS RESIDENCIALES

o, D -^ • , - IffTL #¿2 'Hf3? y 1418$.R1 - Residencian Vt*'<- v ^-¡^'^ '

Pórtela - Vías F.C.G.R. - Boedo - Avda. H. Yrigoyen.

Gorriti - Vías F.C.G.R. - Garibaldi - Meecks - Mitre - Saavedra - Azara - Boedo - Avda H.
Yrigoyen -Rincón - Pueyrredón - Chacabuco - Vías del F.C.G.R..



R2, - Residencial 2¡

Uriarte - Malabia - Arenales - Gazcón - Alsina - Monseñor Schell - Arenales - Salguero - Cerrito - Alte.
Brown -14 de Julio (exceptuando los frentes entre Alte. Brown y Vías del F.C.G.R.) - Avellaneda
(exceptuando los frentes entre Vías del F.C.G. R. y Meecks) - eje de la calle Meecks - Garibaldi - Vías
del F.C.G.R. - Pórtela - Avda. H. Yrigoyen - Boedo - Azara - Saaveclra - Mitre - eje de la calle Meecks
Sixto Fernández - M. Piaggio - Alvear - Monteagudo - H. Yrigoyen - Rivera - Vías del F.C.G.R. - Cha-
cabuco - Pueyrredón - Rincón - Vieytes - Alvear.

Guido (exceptuando los frentes entre Liniers y 9 de Julio) - Vías del F.C.G.R. - límite Fracción I del
F.C.G.R. - Vicente Fidel López - 9 de Julio - Dorrego - Liniers.

R22- Residencial 22

Vías del F.C.G.R. - Larroque - Avda. H. Yrigoyen - Víeyíes.
Colón - Pasco - Alte. Brown (exceptuando los frentes entre 9 de Julio y 14 de Julio) - 14 de Julio.

R31 - Residencial 3, / * MÍO

Ord 6649 Falucho - Armonía - Progreso - Antártida Argentina - Vías del F.C.G.R. - Boulevard Santa
Catalina -Húsares - 9 de Febrero - San Agustín - Friedrichs - Garibaldi - Vías del F.D.F.S.

Sixto Fernández - H. Yrigoyen - Santa María - 30 de Septiembre - Vías del F.C.G.R. - Avda. H. Yri-
goyen - Seguróla - Frías - Garibaldi - Bermúdez - Oliden - Frías - limite con la Fracción del Parque
Municipal - M. Arrotea - Siritto - 24 de Noviembre - Estrada - Santa Filomena - Santa Teresita -Alsina -
Juan XXIII - Camino 10 de Septiembre de 1861 - Las Tropas - P. Lucena - Vétere - Pórtela -Tucumán -
Boedo - Santa Fe - Frías- Colombres - M. Piaggio.

30 de Septiembre - Alzaga - Colón - 14 de Julio - Lucio Vicente López - Esmeralda - Vélez Sársfield
-Pirovano - Arenales - Gallo - Lugano - Armesti - Anatole France - Pasco - Benito Lynch.

Malabia - Granaderos - B. Talleres - Pedernera - Capdevila - Granaderos - Arenales.

R32 - Residencial 32

Alcorta - H. Yrigoyen - Seguí - Camino de Cintura - Dávila (exceptuando los frentes entre Camino de
Cintura y Wilde) - Wilde (exceptuando los frentes entre Dávila y Cuyo) - Cuyo (exceptuando los frentes
entre Wilde y Camino de Cintura) - Camino de Cintura - Gobernador Ugarte - Antártida Argentina -
Charlone - Seguróla.

Oliden - Mitre - 24 de Noviembre - Siritto - límite Fracción Parque Municipal - Frías.

Camino 10 de Septiembre de 1861 - Juan XXIII - Alsina - Santa Teresita - Santa Filomena - Vías del
F.D.F.S. - Guaraní- Terrada - Tunuyán - Euskadi - Gregorio de La Ferrere.

Santa Mónica - Hornero - Paraná - Falucho - Ombú - M. de Cervantes Saavedra.

Talleres (exceptuando los frentes entre M. Rodríguez y M. Olivero) - Glade - Santa Fe - Vieytes
-Tucumán - Pórtela - Vétere - P. Lucena - Las Tropas - Camino 10 de Septiembre de 1861 - Vicente
López - Int. F. Castro - San Vicente - L. de La Torre - Fournier - Namuncurá - Olivos - L de la Torre -
Las Tropas - Namuncurá - Camino 10 de Septiembre de 1861 - Perito Moreno - Luis Siciliano - T.
Gordillo - A Palacios - Ana Acerboni - M. Céspedes - L. Vernet - 12 de Octubre - Unamuno - Londres -
Milán - Marsella - F. de Morazán - Amsterdam - M. Bravo - París - El Plumerillo -Barcelona - Conesa -
Amsterdam - El Plumerillo - Marsella - Conesa - Rawson - Muratore - M. Rodríguez (exceptuando los
frentes entre Talleres y El Plumerillo). En esta zona quedan excluidos: los frentes de Juan Zamora
(entre M. Rodríguez y E. Zapata), la zona C22 (delimitada por Estrada -Grigera - Belelli - Beruti) y la
zona E.V.P.



Granaderos - Roma - C. Lynch - Entre Ríos - Armesti (exceptuando los frentes entre San Luis y
Freud) - S. Freud - Revolución de Témperley - Pasco (ambos frentes) - De los Eucaliptus
(exceptuando los frentes entre Pasco y Garay) - Garay - San Juan - 30 de Septiembre - Benito
Lynch - Pasco -A. France - Cerrito - Lugano - Gallo - Arenales - Granaderos- Capdevila -
Pedernera - Talleres.

Donato Alvarez - Garay - Jujuy (exceptuando los frentes entre Garay y Pasco) - Pasco (ambos
frentes desde Jujuy hasta los Plátanos; desde los Plátanos hasta Donato Alvarez quedan
excluidos los frentes sobre Pasco).

R33 - Residencial 33 Ord8109 Ord8189 Ord 7866 Ord75Q1

Hornos - Barcelona - El Plumerillo - París - M. Bravo - Amsterdam- F. de Morazán - Marsella -
Milán -Londres - Miguel de Unamuno - 12 de Octubre - Vernet - M. Céspedes - Ana Acerboni -
Palacios -T. Gordillo - L. Siciliano - P. Moreno - Camino 10 de Septiembre de 1861 - C.
Namuncurá - Las Tropas - L. de la Torre - Olivos - C. Namuncurá - Fournier - L. de La Torre -
San Vicente- Int. F. Castro - Vicente López - Camino 10 de Septiembre de 1861 - G. de La
Ferrere - M. de Cervantes Saavedra - Ombú - Falucho - Paraná - Hornero - Santa Ménica -
Euskadi - Tunuyán - Terrada - Guaraní - Vías F.C.D.F.S. - Calle de la Ribera (Quedan
excluidas las áreas de Recreación, Reserva, Industrial y Comercial).

Avda. 104 - Avda. 101 - Santa Catalina - Avda. Olimpo.

R4t - Residencial 4,

Avda. H. Yrigoyen - Larroque - Vías del F.C.G.R. - Rivera - Avda. H. Yrigoyen - Monteagudo
-Alvear - Vieytes.

Meecks - Avellaneda (excluyendo los frentes entre Meecks y Espora) - Espora (excluyendo los
frentes entre Avellaneda y Liniers) - Liniers (excluyendo los frentes entre Espora y Guido) -
Dorrego - Avda. H. Yrigoyen - Sixto Fernández.

Vicente López - 14 de Julio - Alte. Brown - Cerrito.

Seguróla - Avda. H. Yrigoyen - Vías del F.C.G.R.

R42 - Residencial 42

Alvear - Piaggio - Colombres - Frías - Santa Fe - Boedo - Tucumán - Vieytes - Santa Fe - Glade
-Uriarte

Arenales - Amero - Vélez Sársfield - Esmeralda - L. V. López - Cerrito - Salguero - Arenales -
M. Schel! - Alsina - Gazcón.

Alzaga - 30 de Septiembre - Vías del F.C.D.F.S. - Vías del F.C.G.R. - Pasco (exceptuando los
frentes entre Vías del F.C.G.R. y Alte. Brown).

Dorrego - 9 de Julio - V. F. López (desde San Mariano hasta San Basilio ambos frentes) - San
Basilio -Avda. H. Yrigoyen.

3.2.3. ZONAS INDUSTRIALES Qrd 9555 Qrd 7509 Ord 7508

la - Industrial a

Lynch - Donato Alvarez - El Mirasol - Los Plátanos - Pasco (exceptuando los frentes entre Los
Plátanos y Revolución de Témperley) - Revolución de Témperley - S. Freud - Dinamarca - San
Patricio -Armesti - Entre Ríos.



Bermudez - Garibaldí - Frías - Seguróla - Charlone - A. Argentina - Progreso - Armonía - Falucho -
Vías F.C.D.F.S. - Santa Catalina - Santa Teresita (exceptuando los frentes entre Santa Filomena y
J. Hernández) - J. Hernández - Mitre - Oliden. Ord 6649 Ord 6939

A. Argentina - Gobernador ligarte - Camino de Cintura - límite entre la actual Compañía de Gas
del Estado y la Universidad Nacional de La Plata - Libertad - Boulevard Santa Catalina - Vías
F.C.G.R.- Doyhenard.

Ib - Industrial b

Camino 10 de Septiembre de 1861 -Isabel La Católica - límite Fracción IV - limite parcela 4 C
Arroyo del Rey - Int. F. Castro - Trelles - Gaucho Rivera - Gaona.

le - Industrial existente

Calle de la Ribera - Meandro del Riachuelo - Figueredo - Traza prolongación Avda. Gral. Paz.

Falucho - Aguirre - Hornero - Escobar.
Avda. Olimpo - Santa Catalina - antiguo cauce del R ío Matanza - límite con el Partido de La
Matanza - Vías del F.C. D. F.S.

3.2.4. ZONAS DE RESERVA

Re - Reserva

Ginebra - Falucho - Canadá - Camino IO deSeptíembre de 1861.

Circunscripción XII Sección A Fracción II . Ord7501

Vías del F.C.D.F.S. - Eibar - Avda. 104 - Avda. Olimpo. Ord 7866 Ord 9555

Ord 7320

3.2.5. ZONAS DE RECREACIÓN

Rn - Recreación Falucho - Arzulea - Hornero - García de Loyola.

Calle de la Ribera - Virgilio - Calchaquí. Ord 8109

3.2.6. ZONAS DE USOS ESPECÍFICOS

ZUE - Usos Específicos

Vías del F.C.D.F.S. - Garibaldi - Boulevard Santa Catalina - Libertad - Camino de Cintura - Limite
N.O. de la Universidad de Lomas de Zamora y Tiro Federal. Ord 6939

Vías del F.C.G.R. (límite este) - Vías del F.C.D.F.S. (limite Sur) - San Basilio - Limite Fracción 1 del
F.C.G.R. hasta vías del F.C.G.R.

Friedrichs - San Agustín - 9 de Febrero - Húsares - Boulevard Santa Catalina - Garibaldi.

Hornos - Martín Rodríguez - Muratore - Rawson - Conesa - Marsella - El Plumerillo - Amsterdam -
Conesa - Barcelona.

Ord 7501 Ord 7816 Ord 7866



3.2.7. B-BANDAS DE CIRCULACIÓN Ord9555 Ord7501

Bandas "A"

Avda. H. Yrigoyen - Antártida Argentina - Gobernador Ligarte.

Avda. Alsina - Alte. Brown.

9 de Julio - Pasco (desde vías del F.C.G. R. hasta Revolución de Témperley - Almafuerte).

Bandas"B"

Pasco (desde Revolución de Témperley-Almafuerte, hasta Donato Alvarez)
Camino de Cintura

Cami.no 10 de Septiembre de 1861 - Avda. Juan XXIII.

Bandas"C"

Gral. Hornos - Avda. Talleres - Uriarte - Malabia - Boulevard Talleres - Freud - Revolución de Tém-
perley.

Calle de la Ribera.

Traza de la prolongación Avda. Gral. Paz.

Larrazábal (desde Chivilcoy hasta Recondo).

Virgilio - Falucho (desde calle de la Ribera hasta M. Arrotea).

Tabaré - Hornero - Punta Alta - Gral. Rodríguez.

Arzulea (desde Hornero hasta Virgilio) - Virgilio (desde Arzulea hasta Troperos) - Troperos (desde
Virgilio hasta Falucho).

Lisandro de La Torre (desde Camino 10 de Septiembre de 1861 hasta Virgilio).

Avda. de La Noria- Epecuén (hasta Falucho).

Isaac Newton (desde calle de la Ribera hasta Epecuén).

Ejército de los Andes. i

Reoondo.

Claudio de Alas (desde Calle de la Ribera hasta Recondo).

Cádiz.

El Plumerillo (desde la Traza de la Gral. Paz) - Constitución.

Glade- Boulevard Santa Fe - Gral. Frías.

Alem - Pórtela - Pellegrini - Meecks (hasta 9 de Julio). ;

Arenales-Amero - Vélez Sársfield - Don Bosco - Cabred.

10



Caaguazú (desde Armesti hasta Pasco).

Donato Álvarez (desde Pasco hasta Garay).

Seguí (desde H. Yrigoyen hasta Camino de Cintura).

Charlone.

Armesti - Cerrito - Garibaldi.

Oliden.

Mitre (desde Avda. Juan XXIII hasta vías del F.C.D.F.S.).

M. Arrotea (desde Oliden hasta Falucho).

Colombres.

P. Lucena - Matheu (hasta Arenales).

Larroque - Chacabuco - Granaderos.

11



3.3. NORMAS GENERALES DE ZONIFICACION SEGÚN USOS

3.3.1. SUBDIVISIONES

Se permitirá la unificación de parcelas, a los efectos de incrementar la superficie primitiva, aunque
la parcela resultante no cuente con las dimensiones mínimas exigidas para cada zona.

Cuando el englobamiento se efectúe parcialmente, la parcela remanente no podrá tener
dimensiones menores a las exigidas para cada una de las zonas establecidas.

3.3.2. CESIONES DE TIERRAS

3.3.2.1. Por ninguna razón podrá mortificarse el destino de las áreas verdes y libres públicas ni
desafectarse para su transferencia a entidades o personas privadas, salvo el caso de permuta por
otros bienes de similares características que permitan satisfacer de mejor forma el destino
establecido.

3.3.2.2. Al subdividirse manzanas y/o fracciones que limiten con cursos o espejos de agua permanentes,
naturales o artificiales, deberá delimitarse, una franja que se cederá al Fisco Provincial, arbolada y
parquizada. Tendrá un ancho de cincuenta metros (50 m) a contar de la línea de máxima creciente
en el caso de cursos de agua y de cien metros (100 m) medidos desde el borde en el caso de
espejos de agua. El borde y la línea de máxima creciente serán determinadas por la Dirección
Provincial de Hidráulica. Asimismo, cuando el espejo de agua esté total o parcialmente contenido
en el predio motivo de la subdivisión, se excluirá del título la parte ocupada por el espejo de agua, a
fin de delimitar el dominio estatal sobre el mismo.

3.3.3. FACTOR DE OCUPACIÓN TOTAL PARA PARCELAS MENORES DE 300 m2

En las zonas R4, R33, R32, R31:(para usos residenciales), los factores de Ocupación Total (F.O.T.)
podrán ser incrementados según los siguientes coeficientes en relación a la superficie de la
parcela.

Superficie (m2) < 200 225 250 275 300

Incremento del F.O.T. 0,2 0,15 0,10 0,05

A partir de los 200 m2 y a los efectos de obtener los coeficientes que surjan de superficies de
parcelas intermedias, se procederá a realizar la correspondiente proporción lineal.

Asimismo la cantidad de personas que aloje el edificio podrá ser aumentada en la misma proporción.

3.3.4. FACTORES DE OCUPACIÓN PARA USOS COMPLEMENTARIOS

El F.O.S. y el F.O.T. para talleres, depósitos e industrias a construirse en áreas residenciales no
supe rara el 0,5 de la superficie de la parcela, aunque los factores de la zona difieran de este índice.

3.3.5. PREMIOS

a) Por ancho de la parcela:
1,4% del F.O.T. de incremento por cada metro que exceda los 10 m (hasta un máximo del
25% del F.O.T.).

12
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Para lotes de esquina se considerará el lado de menor dimensión.

Para nuevas parcelas el premio se otorgará a partir de los anchos mínimos exigidos para la
zona

b) Por edificación separada de ejes divisorios laterales:

con un mínimo de 4.00 m

• 10 % del F.O.T. por cada eje divisorio,

con un mínimo de 6.00 m

• 15% del F.O.T. por cada eje divisorio.

(hasta un máximo en ambos casos del 30% del F.O.T., en total)
c) Por edificación retirada voluntariamente de la línea de construcción establecida:

3% del F.O.T. por cada metro de retiro (hasta un máximo del 15 % del F.O.T.).

d) Para zonas con F.O.S. igual a 0,6:

. para F.O.S. = 0,5; incremento = 5 % del F.O.T.

. para F.O.S. = 0,4; incremento = 10 % del F.O.T. .
(hasta un máximo del 10% del F.O.T.).

e) Por espacio libre público existente al frente, medido desde la Línea Municipal hasta el eje de
dicho espacio:

0,5% por cada metro, a partir de los 10 m (hasta un máximo del 10 % del F.O.T.).

Los incrementos en su conjunto no podrán superar el 70 % de los valores del F.O.T. permitido en la
zona.
Asimismo la cantidad de personas que aloje el edificio podrá ser aumentada en la misma proporción.

3.3.6. SUPERFICIES COMPUTADLES PARA EL CALCULO DEL F.O.T. Y F.O.S.

3.3.6.1. Superficie cubierta no computable para el F.O.T.

No se computará como superficie cubierta para el cálculo del F.O.T. toda aquella que no supere 1,20 m
de altura sobre el nivel de vereda.

No será considerada como superficie cubierta la correspondiente a los cuartos de máquinas, tanques,
depósito*, o lavaderos en las azoteas, ni tampoco la de planta libre; (con la restricción de no poder
constituir lugar de habitación y/o trabajo, en ninguno de los casos precedentes).

Defínese como planta libre la totalidad de la superficie del edificio ubicada en cualquier nivel,
con dos (2) lados como mínimo abiertos y que no constituya ningún tipo de local habitable.

3.3.6.2. Superficie computable en la mitad de su valor para el F.O.T.

Podrá ser toda aquella que posea por lo menos uno de sus paramentos verticales abierto. Este será el
mayor y su profundidad no superará los 2.00 m.

3.3.6.3. Plano límite de altura

Se entiende por plano límite la altura (H) máxima de edificación o altura promedio para techos con
pendiente, medida a partir de un plano horizontal que pasa por el punto más alto de la L.M.
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Sólo podrá ser sobrepasada por tanques, chimeneas, cajas de escaleras, sala de máquinas y
parapetos de azoteas.

3.3.7. RETIROS

3.3.7.1. Retiros de frente Ord 5777 *

El retiro podrá ser reducido al 50 % del establecido para cada zona en los siguientes casos:

a) En lotes de esquina: cuando la superficie de la parcela sea igual o menor a 300 m2 (para todas las
zonas con excepción del C1).

Cuando la parcela supere los 300 m2 la reducción del retiro se podrá realizar sobre un solo lado
(para todas las zonas). ;

b) En parcelas intermedias: cuando la superficie sea igual o menor a 200 m2 y/o el fondo igual o
menor a 15 m (para todas las zonas con excepción del Rl y Cl).

c) Las calles peatonales no dejarán retiro de frente.

3.3.7.2. Retiros para usos complementarios Ord9555 ;

Las industrias deberán respetar todos los retiros exigidos para las áreas industriales, mientras
que los depósitos y talleres sólo respetarán los de frente y fondo.

3.3.8. CERCAS DE FRENTE

Las cercas de frente y laterales correspondientes a la zona de retiro de L.M. no podrán estar constituidas
por muros ciegos que excedan los H- 0.90 m de altura. Sólo podrán sobreelevarse hasta una altura de +
1.80 m como máximo, únicamente con cerco vivo o verja artística calada ejecutada con elementos
metálicos, de madera o algún otro material que no impida la visual de la calle a la línea de fachada
obligatoria.

Sólo se admitirán cercas opacas de hasta + 1.80 m de altura en aquellos casos que a juicio de la D.O.P.
la característica de proyecto exija cierta privacidad por configurar el retiro obligatorio un único patio.

3.3.9. DENSIDAD DE POBLACIÓN

Número de Personas: para viviendas unifamiliares el mínimo computable será de cuatro personas por
unidad.

3.3.9.1. Cantidad de dormitorios

En aquellos casos en que sólo se construya una vivienda en la parcela, ésta podrá contar con el número de
dormitorios que requiera el grupo familiar, aunque de acuerdo a los Índices establecidos éstos resulten menores

3.3.9.2. Superficie cubierta total mínima por persona

Establecida la población máxima para una parcela, la cantidad máxima de personas que podrá alojar cada edificio se
computará de acuerdo a los siguientes índices:
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Uso Cantidad de Personas por Superficie cubierta total
ambientes dormitorio mínima por persona

Residencial hasta 2 2 14 rr>2.
Unifamiliar más de 2 2 10 m2

Residencial hasta 2 2 15m2
Multifamiliar más de 2 2 12 m2

Comercial y análogos 1 0 m2

3.3.10. COCHERAS MSMF. /

Para viviendas:
Se dejará espacio para estacionamiento igual a 3,50 m2 por el número de personas resultante de
acuerdo al proyecto adoptado con un mínimo de (4) cuatro personas por parcela.

Cuando el uso del estacionamiento corresponda a más de una vivienda, el diseño del mismo
asegurará una superficie destinada a la circulación vehicular.

No será necesario que el estacionamiento sea cubierto.

En \vienda multifamiliar, toda disminución de la superficie destinada a estacionamiento dará lugar a
la disminución proporcional de la cantidad de personas admisible en la parcela.

Para otros usos:
Ver artículo 3.20.

3.3.10.1. Cocheras sobre retiro de fachada

En construcciones existentes podrán realizarse cocheras avanzando hasta la L.M. (de 18 m2 de
superficie máxima y sin cerramientos laterales) cuando la construcción existente impida realizarlas
respetando el retiro exigido,

3.3.11. REFORMAS Y REFACCIONES

Las modificaciones o reformas de edificios que no se encuadren dentro de las normas de
Zonificación vigentes serán estudiadas por la Comisión de Código, la que asesorará al Departamento
Ejecutivo para la aprobación del proyecto respectivo.

Dicha Comisión basará sus informes en el respeto de los objetivos fijados para cada zona.

En los casos que la superficie cubierta existente supere el máximo establecido para el F.O.S. pero no
supere el F.O.T., se podrá ampliar hasta alcanzar el valor aceptado por el mismo, sin superar en
ningún nivel el valor máximo de F.O.S. admitido para la zona.

3.3.11.1. Ampliaciones sobre Línea Municipal

En construcciones existentes aprobadas sobre L.M. en planta baja, podrá ser aceptada la ampliación
de la edificación manteniendo la misma fachada sobre la planta alta, siempre que el estado de la
misma sea tal que permita la ampliación sin modificaciones que alteren fundamentalmente la
estructura original.
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3.3.12. URBANIZACIONES ESPECIALES

Toda fracción cuya superficie sea igual o mayor a 1 ha., o tenga características de manzana conformada
podrá ser sometida a estudios especiales por parte de la Dirección de Planeamiento, a fin de obtener
normas urbanísticas particularizadas para la fracción.

3.3.13. BANDAS DE CIRCULACIÓN

Toda zona atravesada por Bandas de Circulación tomará los índices previstos para las mismas según
artículo 3.1.5.

3.3.14. Ver artículo 4.5. - De los Patíos -

3.3.15. Movilización en el uso del suelo

Cuando la parcela modifique su dotación de servicios, por la extensión de redes, se podrán utilizar los
índices potenciales que figuran en el cuadro siguiente:
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NORMAS PARTICULARIZADAS DE ZONIFICACION SEGÚN USOS

3.4. C1 - Zona Central

Concentra el equipamiento predominantemente comercial, institucional, administrativo, cultural y

de esparcimiento, a escala de Partido y de influencia sub-regional. ;

3.4.1. USOS

Uso Obligatorio
Las construcciones deberán tener en planta baja, características de local comercio, salvo en los casos

de planta baja libre. ;
Uso Predominante
Comercial e institucional (servicios públicos, bancos, finanzas, seguros, oficinas, etc.).

Cultural (bibliotecas, sales de conferencias, clubes, etc.).

Esparcimiento (cines, teatros, sales de conciertos y toda otra actividad de servicios afines). ;

Uso Complementario
Hotelería, restaurantes, natatorio comercial, gimnasio comercial, cases de baños, confiterías bailables,
salón de fiestas, exposición y venta sin depósito ni expedición, academias.

Vivienda como complemento de un uso predominante o complementario. Vivienda colectiva. ;

Consultorios médicos no anexos a clínica o sanatorios, estudios profesionales.

Ver artículo 3.20. ;

3.4.2. DENSIDAD DE POBLACIÓN

•Máxima neta por ha = 2.000 hab/ha., pare locales comerciales y administrativos.

•Cantidad máxima de personas admisible en la parcela = Sup. de la parcela x 0,2 hab/m2. i

•Cantidad máxima de dormitorios admisible en la parcela = Núm. de personas admisibles

2
•Para uso residencial se calculará con los índices de R.1.

•Superficie cubierta total mínima por persona (Ver. art. 3.3.9.2.) :

3.4.3. OCUPACIÓN DEL SUELO

3.4.3.1. Factores de Ocupación

Del suelo (F.O.S.) = 0,6 de la superficie de la parcela
Total (F.O.T.) = 2,5 (pare edificios entre medianeras ~ semi-torre o de uso residencial)

= 3 (pare edificios en torre de uso comercial o administrativo)

Premios = ver art. 3.3.5.

Parcelas con frentes a la Avda. H. Yrigoyen: se regirán por los índices del R2,; los lotes de esquina
quedan incluidos.

17



3.4.3.2. Retiros

De frente. 2.00 m (exceptuando las calles peatonales) Ord 5777

De fondo: El Fondo Libre se determinará de acuerdo a la siguiente fórmula: F = 0,5 (n-20) (*), donde

F = fondo libre a determinar.

n = largo total del terreno j

La cota de arranque podrá ser de + 1,20 m con respecto al plano horizontal que pasa por el
punto más alto de la L.M. de la parcela.

En los casos de lados desiguales el Fondo Libre se calculará sobre ambos lados, admitién-
dose compensaciones.

Las parcelas menores de 26 m de largo no dejarán Fondo Libre. En el cave de ventilar locales
de habitación o trabajo la dimensión del Fondo Libre nunca podrá ser inferior a la que se
establezca pare patios (art. 4.5.). '

En lotes de esquina el Fondo Libre se calculará con la fórmula (*) para cada lado y la unión
será perpendicular a las líneas divisorias de predios. '•

Laterales: (Pare edificios en torre o semi-torre ver art. 3.4.5., 3.4.6. y 3.4.7.)

3.4.3.3. Patios de iluminación y ventilación

Ver art. 4.5. - De los Patios - ;

3.4.3.4. Cocheras

Todo edificio que por su uso requiera contar con estacionamiento, deberá emplazarlo en parcelas no
ubicadas en la zona C1 y dentro de un radio máximo de doscientos metros (200 m) contados a Partir del
perímetro del respectivo edificio. Sobre dichas parcelas se establecerá servidumbre real, inscripta con

todos los recaudos legales del caso, antes de la concesión del permiso de obra en el predio dominante.
La habilitación del edificio estará condicionada a la que previamente se otorgue a los espacios pare
estacionamiento.

Ver art. 3.3.10.

3.4.4. SUBDIVISIÓN DEL SUELO

Toda nueva subdivisión se ajustará a la reglamentación siguiente:

Superficie mínima = 900 m2
Lado mínimo de parcela = 30 m de frente
Lado mínimo de esquina = 35 m de frente

3.4.5. CONSTRUCCIÓN EN TORRE

Cuando las construcciones sean en torre, el espacio envolvente tendrá una relación máxima igual a:

4.00 m de altura = 1.00 m de separación a ejes divisorios

r = H/4
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Siendo: H = altura de la torre medida a partir de un plano horizontal que pasa por el punto más alto de la
L.M. de la parcela,
r = retiro a eje divisorio o entre torres.

La separación mínima a eje divisorio será de 4.00 m.

La separación mínima entre torres pertenecientes a la misma parcela será de 6.00 m como minimo

3.4.6. CONSTRUCCIÓN EN TORRE CON BASAMENTO

3.4.6.1. Altura del basamento y arranque de la/s torréis

La altura del basamento finalizará en la cota + 7.30 m, cota a partir de la cual dará comienzo la torre.

3.4.6.2. Avance hasta la Línea Municipal

A partir de la cota + 4.50 m hasta la cota + 7.30 m se podrá avanzar con cuerpo cerrado hasta la Línea
Municipal (exclusivamente en zonas C1 - R1 - C2), el resto de las zonas mantendrán el mismo esquema,
sin avanzar hasta la Línea Municipal.
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Retiro de fachada obligatorio
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F=0,5(n-20)

3.4.6.3. Construcción de la Torre

Respetará lo establecido en el art. 3.4.5. ;

3.4.7. CONSTRUCCIÓN EN SEMI-TORRE

La construcción podrá adosarse a una medianera, mientras que el restante espacio envolvente se regirá
por lo establecido en el art. 3.4.5.
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3.5. C 2 - Z O N A C O M E R C I A L

A escal^ local del Partido

3.5.1. USOS

Uso Predominante

Comercial - Institucional- Cultural - Esparcimiento.

Uso Complementario
Oficinas - Hotelería - Consultorios médicos - Clínicas o Sanatorios - Cocheras - Viviendas.

Verart. 3.20.

3.5.2. DENSIDAD DE POBLACIÓN

• Máxima neta por ha.: C2, = 800 hab/ha

C22 = 150 hab/ha

C23 = 150 hab/ha

• Cantidad máxima de personas admisible en la parcela:
C2i = superficie de la parcela x 0,080 hab/m2.

C22 = superficie de la parcela x 0,015 hab/m2.
C23 = superficie de la parcela x 0,015 hab/m2.

• Cantidad máxima de dormitorios admisible en la parcela

Número de personas admisible
2

• Vet art. 3.3.9.2.

3.5.3. OCUPACIÓN DEL SUELO

3.5.3.1. Factores de Ocupación

Del suelo (F.O.S.) = 0,6 de la superficie de la parcela

Total (F.O.T.) = C2, = 2 de la superficie de la parcela

C2, = 1 de la superficie de la parcela

C23 = 0,7 de la superficie de la parcela

Premios: ver art. 3.3.5.

3.5.3.2. Retiros

De Frente = 2.00 m (ver art. 3.3.7.) Ord 5777

De Fondo = Para el C2, = ídem art. 3.4.3.2. (retiro de fondo)
El espacio destinado a Fondo Libre sólo podrá ocuparse por construcciones auxiliares (tales como
quínenos, asadores, depósitos y galpones pare enseres domésticos, vestuarios para piletas, habitacio-

nes y baños de servicio, garaje y similares) de la vivienda principal, hasta un máximo del 30% de su

superficie, sin sobrepasar su altura + 3.80 m sobre el nivel vereda.
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La superficie así ocupada deberá ser compensada por otra libre de igual medida, incorporada a la
superficie sin construcción del terreno.

En ningún caso se excederá el F.O.S. establecido.

NOTA: Cuando la edificación revista característica de torre o semi-torre,. deberá respetar las
especificaciones establecidas en los art. 3.4.S., 3.4.6. y 3.4.7.

3.5.3.3. Ver artículo 4.5. - De los Patios -

3.5.3.4. Altura de Plano Límite

Exclusivamente para las parcelas comprendidas dentro de las zonas R4, R3 ,,R3 2, ó R33: será de +
10.00 m medidos a partir de un plano horizontal que pasa por el punto más alto de la L.M.

3.5.3.5. Cocheras

Ver artículo 3.3.1 0.

3.5.4. SUBDIVISIÓN DEL SUELO

Toda nueva subdivisión se ajustará a la reglamentación siguiente:

7 Superficie mínima Ancho mínimo Lado mínimo
onas de parcela de parcela de esquina

C . 2 , 6 0 0 m2 2 0 m 2 5 m

C.22 300 m2 12 m 15 m

C.23 300 m2 12 m 15m
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3.6. R1 - RESIDENCIAL DE VIVIENDAS COLECTIVAS, ALTA DENSIDAD Y EDIFICACIÓN EN
ALTURA

3.6.1. Usos

Uso Predominante
Vivienda colectiva

Uso Complementario
Comercio diario y periódico, estacionamiento, escuelas primarias, preescolar y secundarias.

Esparcimiento, bares, restaurantes, confiterías, vivienda individual.

Ver Art. 3.20.

3.6.2. - DENSIDAD DE POBLACIÓN

• Máxima neta por ha = 1.000 hab/ha.

• Cantidad máxima de personas admisible en la parcela = Sup. de la parcela x 0,1 hab/m2
• Cantidad máxima de dormitorios admisible en la parcela =

Número de personas admisible
2

• Ver Art. 3.3.9.2,

3.6.3. OCUPACIÓN DEL SUELO

3.6.3.1. Factores de Ocupación

Se ajustará a lo establecido en: art. 3.4.3.1.

Parcelas con frentes a la Avda. H. Yrigoyen y Avda. Alsina: se regirán por los índices del R2,; los
lotes de esquina quedan incluidos.

3.6.3.2. Retiros

Se ajustará a lo establecido en art. 3.4.3.2. y 3.5.3.2. (retiro de fondo).

3.6.3.3. Patios de iluminación y ventilación

Ver art. 4.5. - de los Patios -

3.6.3.4. Cocheras

Todo edificio ubicado sobre las calles: BOEDO (entre R. Oriental del Uruguay e H. Yrigoyen) y
GORRITI (entre Pueblo de la Paz e H. Yrigoyen), que por su uso requiera contar con
estacionamiento deberá emplazarlo fuera de las calles antes mencionadas, ajustándose a los índices
de la zona a emplazarse y en un todo de acuerdo con el art. 3.4.3.4.

Partí el resto ver art. 3.3.1 0.
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3.6.4. SUBDIVISIÓN DEL SUELO

Toda nueva subdivisión se ajustará a la reglamentación siguiente:

Superficie mínima de parcela - 75O m2
Lado mínimo de frente = 25 m
Lado mínimo de esquina = 30 m

3.6.5. CONSTRUCCIÓN EN TORRE ídem art. 3.4.5.

3.6.6. CONSTRUCCIÓN EN TORRE CON BASAMENTO ídem art. 3.4.6., 3.4.6.I., 3.4.6.2. y 3.4.6.3.

3.6.7. CONSTRUCCIÓN EN SEMI-TORRE ídem art. 3.4.7.
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3.7. R2, - RESIDENCIAL DE VIVIENDAS COLECTIVAS - DENSIDAD MEDIA

3.7.1. Usos

Uso Predominante
Vivienda

Uso Complementario
Escuelas Primarias y Preescolares, comercio minorista y de uso diario y periódico, estacionamiento,
cocheras, estación de servicio, unidad asistencial con playa de estacionamiento,

Ver art. 3.20.

3.7.2. DENSIDAD DE POBLACIÓN

• Máxima neta por ha = 650 hab.

• Cantidad máxima de personas admisible en la parcela = Sup. de la parcela x 0,065 hab/m2

• Cantidad máxima de dormitorios admisible en la parcela =

Número de personas admisible
2

• Ver art. 3.3.9.2.

3.7.3. OCUPACIÓN DEL SUELQ-en&54&».-tT5
-Ít&&&éf&&tt

3.7.3.1. Factores de Ocupación

Del Suelo (F.O.S.) = 0,6 de la superficie de la parcela

Total (F.O.T.) = 1,8 de la superficie de la parcela

Premios = ver art. 3.3.5.
3.7.3.2. Retiros

De frente = 2.00 m (ver art. 3.3.7.) Ord 5777 Ord 6892'
De Fondo = ídem art. 3.4.3.2. y 3.5.3.2. (retiro de fondo)

NOTA: Cuando la edificación revista característica de torre o semi-torre, deberá respetar las
especificaciones establecidas en los artículos 3.4.5., 3.4.6. y 3.4.7.

3.7.3.3. Patios de iluminación y ventilación

Ver art. 4.5. - de los Patios -
3.7.3.4. Cocheras

ídem art. 3.3.10.

3.7.3.5. PLANO LÍMITE DE ALTURA

?
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3.7.4. SUBDIVISIÓN DEL SUELO

Toda nueva subdivisión se ajustará a la reglamentación siguiente: ;

Superficie mínima de parcela = 600 m2 i
Lado mínimo de parcela = 20 m de frente :
Lado mínimo de esquina = 25 m ;

3.7.5. R22 - RESIDENCIAL

ídem al R2, con la restricción de poseer plano límite en altura igual a diez metros ( + 10.00 m).
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3. 8. R3i - USO RESIDENCIAL - BAJA DENSIDAD DE POBLACIÓN - DOTACIÓN DE SERVICIOS:
AGUA CORRIENTE.

3.8.1. Usos

Uso Predominante
Vivienda

Uso Complementario
Comercio minorista de frecuentación diaria o periódica.

Escuelas, guarderías infantiles, centros educacionales.

Templos.

Sanatorios, clínicas (en esta actividad se deberán cumplimentar las disposiciones de la DIRECCIÓN
' GENERAL DE HIGIENE).

Sala de espectáculos, de reuniones culturales, clubes deportivos y sociales (se tomarán las
prevenciones necesarias para no ocasionar molestias al vecindario).

Artesanías anexas a viviendas como uso principal.

Cocheras, estaciones de servicio.

Ver. art. 3.20.

3.8.2. DENSIDAD DE POBLACIÓN

• Máxima neta por ha. = 150 hab.

• Cantidad máxima de personas admisible en la parcela = Superficie de la parcela x 0,015 hab/m2
• Cantidad máxima de dormitorios admisible en la parcela =

Número de personas admisible
2

• Ver art. 3.3.9.2.

3.8.3. OCUPACIÓN DEL SUELO

3.8.3.1. Factores de Ocupación

Del Suelo (F.O.S.) = 0,6 de la superficie de la parcela

Total (F.O.T.) = 0,7 de la superficie de la parcela (ver art. 3.3.3.)

Premios = ver art. 3.3.5.

3.8.3.2. Retiros

De frente = 2.00 m (ver art. 3.3.7.) Ord 5777 *
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3.8.3.3. Unidades habitacionales por parcela

Hasta 600 m2 de superficie de la parcela se admitirá la construcción de 2 (dos) unidades de
vivienda.
A partir de 600 m2 se podrá construir una nueva unidad por cada 300 m2 en exceso,

3.8.3.4. Cocheras

Ver art. 3.3.1 0.

3.8.3.5. Cuando la parcela cuente con agua corriente, cloacas y/o agua corriente y cloacas se
podrán utilizar los índices que figuran en el artículo 3.3.15.

3.8.3.6. Plano límite de altura Ord 8923

3.8.4. SUBDIVISIÓN DEL SUELO

Toda nueva subdivisión se ajustará a la reglamentación siguiente:

Superficie mínima de parcela = 300 m2
Lado mínimo de parcela = 12 m de frente
Lado mínimo de esquina =15m
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3.9. R32 - USO RESIDENCIAL CON BAJA DENSIDAD DE POBLACIÓN - DOTACIÓN DE
SERVICIOS: AGUA POTABLE

3.9.1. USOS

Uso Predominante
Vivienda

Uso Complementario
ídemart. 3.8.1.

3.9.2. DENSIDAD DE POBLACIÓN

• Máxima neta por ha = 130 hab.

• Cantidad máxima de personas admisible en la parcela = Sup. de la parcela x 0.013 hab/m2
• Cantidad máxima de dormitorios admisible en la parcela =

Número de personas admisible
2

• Ver art. 3.3.9.2.

3.9.3. OCUPACIÓN DEL SUELO

3.9.3.1. Factores de Ocupación

Del Suelo (F.O.S.) = 0,6 de la superficie de la parcela

Total (F.O.T.) = 0,6 de la superficie de la parcela (ver art. 3.3.3. y 3.3.4.)

Premios = ver art. 3.3.5.

3.9.3.2. Retiros
De frente = 2.00 m (ver art. 3.3.7.) •Qrd5777f-

3.9.3.3. Cantidad de viviendas por lote

Una vivienda por cada 300 m2 de superficie de parcela.

3.9.3.4. Cocheras

Ver artículo 3.3.10.

3.9.3.5. Cuando la parcela cuente con agua corriente, cloacas y/o agua corriente y cloacas se
podrán utilizar los índices que figuran en el artículo 3.3.15.

3.9.3.6. Plano límite de altura Ord 8923

3.9.4. SUBDIVISIÓN DEL SUELO

Toda nueva subdivisión se ajustará a la reglamentación siguiente:
Superficie mínima de parcela = 300 m2
Lado mínimo de parcela = 12 m de frente.
Lado mínimo de esquina = 15 m
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3.10. R33 - USO RESIDENCIAL CON BAJA DENSIDAD DE POBLACIÓN CARENTE DE
SERVICIOS

3.10.1. USOS

Uso Predominante
Vivienda

Uso Complementario
Comercios, escuelas, guarderías, centros educacionales, templos, centros asistenciales,
clubus deportivos y sociales, centros de esparcimiento, artesanías anexas a viviendas,
depósitos con espacio de carga y descarga, estaciones de servicio.

Ver art. 3.20.

3.10.2. DENSIDAD DE POBLACIÓN

• Máxima neta por ha = 130 hab.

• Cantidad máxima de personas admisible en la parcela = Sup. de la parcela x 0,013 hab/m2

• Cantidad máxima de dormitorios admisible en la parcela =
Número de personas admisible

2

NOTA: El mínimo computable será de cuatro personas por parcela o una vivienda
mínima de acuerdo a las necesidades del grupo familiar (debidamente
certificado).

• Ver art. 3.3.9.2.

3.10.3. OCUPACIÓN DEL SUELO

3.10.3.1. Factores de Ocupación

Del Suelo (F.O.S.) = 0,3 de la superficie de la parcela

Totói (F.O.T.) =0,3 de la superficie de la parcela (ver art. 3.3.3. y 3.3.4.).

Premios = ver art. 3.3.5.

3.10.3.2. Retiros

De frente = 2.00 m (ver art. 3.3.7.) Ord 5777 $

3.10.3.3. Número de viviendas por lote

Una unidad de vivienda
3.10.3.4. Cocheras

Ver art. 3.3. 1 0.
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3.10.3.5. Cuando la parcela cuente con agua corriente, cloacas y/o agua corriente y cloacas se
podrán utilizar los índices que figuran en el artículo 3.3.15.

3.10.3.6. Cotas mínimas de piso

Se prohibe efectuar toda clase de construcciones a nivel inferior al de las máximas
inundaciones.

Las cotas son:

+ 6.00 m I.G.M.: Límite S.E. del Partido hasta vías F.C.D.F.S.
+ 5,40 m I.G.M.: desde dichas vías hasta aguas arriba del Camino 10 de Septiembre de

1861.
- + 5,20 m I.G.M.: desde aguas arriba del mencionado camino hasta el límite N.E. del Partido.

3.10.3.7. Plano límite de altura iOrd8923:$

3.10.4. SUBDIVISIÓN DEL SUELO

No se podrán realizar subdivisiones. (Cap. III, art. 52, inc. b - Ley 8912).
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3.11. R^ - ZONA RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD DE POBLACIÓN - DOTACIÓN DE
SERVICIOS: AGUA CORRIENTE, CLOACAS

3.11.1. Usos

Uso Predominante
*\a

Uso Complementario
Escuelas, guarderías, bibliotecas, establecimientos asistenciales, culturales y deportivos
que no causen molestias o perturbaciones, estudios profesionales, consultorios médicos,
comercios minoristas, servicios personales tales como: peluquerías, pensiones,
restaurantes.

Ver art. 3.20.

3.11.2. DENSIDAD DE POBLACIÓN

» Máxima neta por ha.= 400 hab.

• Cantidad máxima de personas admisible en la parcela = Sup. de la parcela x 0,04 hab/m2
• Cantidad máxima de dormitorios admisible en la parcela =
*

Número de personas admisible
2

• Ver art. 3.3.9.2.

3.11.3. OCUPACIÓN DEL SUELO

3.11.3.1. Factores de Ocupación

Del Suelo (F.O.S.) = 0,6 de la superficie de la parcela

Total (F.O.T.) = 0,8 de la superficie de la parcela (ver art. 3.3.3.)

Pret.iios = ver art. 3.3.5.

3.11.3.2. Retiros

De Frente= 4.00 m. Ord 5777
El retiro de Frente podrá ser reducido, según la profundidad de la parcela de acuerdo a la
siguiente proporción lineal:

a) En parcelas intermedias:

Sup. Parcela

Fundo

Retiro

<ó = 200 m2 y/o
15m

(s/art. 3.3.7.1. b)

2m

Para Lotes < ó = 300 m2

17,50m

2,5 m

20 m

3m

22, 5 m

3,5 m

25 m

4 m

b) En lotes de esquina: ídem art. 3.3.7.1. a)
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De Fondo:/Órd 8923)
En los lotes donde la edificación supere la altura (H) de construcción + 10.00 m, se deberá
conservar Fondo Libre, de acuerdo a los art. 3.4.3.2. y 3.5.3.2. (Retiro de Fondo).

3.11.3.3. Número de viviendas por lote

La cantidad de viviendas a construir por parcela estará en relación a la superficie de la
misma, de acuerdo al cuadro siguiente:

Sup. Lote

Cant. Viv.

Hasta
375 m2

2

de 376 m2
a 500 m2

3

de 501 m2
a 700 m2

4

de 701 m2
a 900 m2

5

Se respetarán las densidades y factores de ocupación establecidos para la zona.

3.11.3.4. Cocheras

Ver artículo 3.3.10.

3.11.3.5. PLANO LIMITE DE ALTURAÍOrd 8923JÍ

3.11.4. SUBDIVISIÓN DEL SUELO

Toda nueva subdivisión se ajustará a la reglamentación siguiente:

Superficie mínima de parcela = 375 m2
Lado mínimo de frente = 15 m
Lado mínimo de esquina = 15 m

3.11.5. R42 - RESIDENCIAL

ídem al R41; con la diferencia de poseer retiro de frente = 2.00 m (ver art. 3.3.7. y 3.3.8.).
""Ord'5777f*
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41

3.12. la-INDUSTRIAL a

3.12.1. Usos

Uso Predominante
Industrias inocuas - almacenaje.

Ver art. 3.20.

Uso Complementario Vivienda, comercio, estacionamiento, bares, restaurante,
destacamentos de seguridad (bomberos, policía, primeros auxilios, etc.), guarderías para el
personal de fábricas, delegaciones bancarias, servicios administrativos afines.

3.12.2. DENSIDAD DE POBLACIÓN

- • Máxima neta por ha = 100 hab.
• Cantidad máxima de personas admisibles en la parcela = Sup. de la parcela x 0,01

hab/m2

3.12.3. OCUPACIÓN DEL SUELO

3.12.3.1. Factores de Ocupación

Del Suelo (F.O.S.) = 0,5 de la superficie de la parcela

Total (F.O.T.) = 0,8 de la superficie de la parcela

Premios ver art. 3.3.5.

3.12.3.2. Retiros

DeFrentefÓrd 5777|-
Será igual al 20 % del largo de la parcela.

De Fondo
Será igual al 10 % del largo de la parcela y nunca inferior a 3.00 m.

En el caso de ventilar locales de habitación y/o trabajo, dicho retiro deberá respetar las
medidas mínimas establecidas para patios (art. 4.5.).

Retiros Laterales
En parcelas mayores de 20 m de frente, la construcción se retirará de cada eje divisorio un
15 % del ancho de la parcela.

Cuando las parcelas sean menores de 20 m de frente, se podrá mantener un solo retiro
lateral igual al 30% del ancho de la parcela.

Los espacios libres no podrán ser utilizados como depósitos y deberán ser parquizados

3.12.3.3. Restricciones para los edificios no destinados al uso predominante de la zona

Estos usos se regirán por las restricciones correspondientes a la zona R32.

Los factores de ocupación del suelo, de industria y de vivienda, no serán acumulativos.
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3.12.3.4. Cocheras

Ver artículo 3.3.10 y 3.20.

3.12.4. SUBDIVISIÓN DEL SUELO

Toda nueva subdivisión se ajustará a la reglamentación siguiente:

Superficie mínima de parcela = 1.5OOnr>2
Lado mínimo de frente - 25 m
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3.13. Ib - INDUSTRIAL b

3.13.1. Usos

Uso Predominante
Ver art. 3.20.

Uso Complementario
ídem 3.12.1.

3.13.2. DENSIDAD DE POBLACIÓN

ídem arí. 3.12.2.

3.13.3. OCUPACIÓN DEL SUELO

3.13.3.1. Factores de Ocupación

Del Suelo (F.O.S.) = 0,5 de la superficie de la parcela

Total (F.O.T.) = 0,5 de la superficie de la parcela

Premios = ver art. 3.3.5.

3.13.3.2. Retiros

ídem art. 3.12.3.2.

3.13.3.3. Cotas mínimas de piso

ídem art. 3.10.3.6.

3.13.3.4. Cocheras

Ver artículo 3.3.10. y 3.20.

3.13.4. SUBDIVISIÓN DEL SUELO

No se podrán realizar subdivisiones (Cap. III, art. 52, Inc. b - Ley 8912).

3.14. le - INDUSTRIAL EXISTENTE

Constituyen las áreas determinadas por las industrias existentes.

Sor ¡. áreas de desarrollo restringido, con la exigencia de no poder incorporar nuevas
superficies de terrenos, que no pertenezcan al área industrial.

Las ampliaciones y/o modificaciones de superficie cubierta o funcionamiento estarán en un
todo de acuerdo con las disposiciones vigentes en materia de industrias. Las zonas se
rigen por todos los índices de la zona industrial ( I b). Ver art. 3.20.
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3.15. BANDAS DE CIRCULACIÓN

3.15.1. BANDAS "A"

V

Las Bandas "A" que se encuentren dentro de la zona R 1 , C 1 , C2,, y R 21¿ adoptarán
los índices de ocupación del suelo de la zona R2,, y el uso de la Banda "A". 'Qfd 754Q

• Las Bandas "A" que pertenezcan a la zona R22, R4,, y R42, adoptarán los índices de
ocupación del suelo de la zona R22 y el uso de la Banda "A".

• Las Bandas "A" que pertenezcan a las zonas R3, y R32 adoptarán los índices de
ocupación del suelo del C22 y el uso de la Banda "A".

• Cuando la Banda "A" pertenezca a la zona Industrial mantendrá el uso y los factores de
ocupación de esta zona.

3.15.2. BANDAS "B"

• Las Bandas "B" que se encuentren dentro de la zona inundable adoptarán los factores
de ocupación de la zona C23 y el uso de la Banda.

• Las Bandas "B" que se encuentren fuera de la zona inundable adoptarán los factores de
ocupación de la zona C22 y el uso de la Banda.

• En todos los casos cuando las Bandas atraviesen zonas industriales mantendrán los
factores de ocupación^ el uso de la zona Industrial.

3.15.3. BANDAS "C"

• Las Bandas "C" que se encuentren dentro de la zona inundable adoptarán los índices de
ocupación de la zona C23 y el uso de la zona que atraviesen.

• Las Bandas "C" que se encuentren dentro de las zonas R 1 y R2 mantendrán los índices
de ocupación del suelo y usos de las zonas que atraviesen.

• El resto de las Bandas "C" adoptarán los factores de ocupación de la zona C22 y el uso
de la zona que atraviesen.

• En todos los casos cuando las Bandas atraviesen zonas Industriales mantendrán los
factores de ocupación y el uso de estas zonas.

NOTA: Para usos ver art. 3.20.
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3.16. Rn - RECREACIÓN

3.16.1. Usos

Uso Predominante
Esparcimiento - piletas - clubes - parques

Uso Complementario
Vivienda del encargado- bares - restaurantes - confiterías - puestos de seguridad y
sanidad

Ver art. 3.20.

3.16.2. OCUPACIÓN DEL SUELO

. F.O.S.y F.O.T. = 10% de la superficie de la parcela.
Premios = ver art. 3.3.5.

3.16.3. SUBDIVISIÓN DEL SUELO

No se podrán realizar subdivisiones :

3.17. Re - ZONA DE RESERVA-

• Constituyen las zonas que por estar poco comprometidas en cuanto a uso, ocupación y
subdivisión del suelo quedan como reserva en previsión de futuros planes.

• Los posibles usos surgirán de estudios posteriores y en relación con las posibilidades
de concreción de obras de infraestructura de servicios y equipamiento.

• No se admite la ampliación de las superficies construidas, autorizándose solamente
obras de mantenimiento.

3.18. Z.ü .E. - ZONA DE USOS ESPECÍFICOS

• Constituyen zonas para uso del transporte (terrestre, marítimo, fluvial y aéreo), de las
comunicaciones, la producción o transmisión de energía, la defensa, la seguridad y
oíros usos específicos.

• Toda nueva construcción o ampliación en dichas zonas, se ajustará : a las
reglamentaciones de usos similares y a la provisión de servicios con que cuente la
parcela.

3.19. E.V.P. - ESPACIOS VERDES PÚBLICOS

Constituyen los sectores públicos (en los que predomine la vegetación y el paisaje), cuya
función principal será servir a la recreación de la comunidad y contribuir a la depuración del
medio ambiente.

Ver. art. 3.3.2.1.
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3.20 NOMENCLADOR DE USOS

3.20.1 SIMBOLOGIA

C.E.: La localización será determinada por una comisión especial

• : Uso apto

POT. MAX. : Potencia máxima admitida expresada en H.P.

SUP. MAX.: Superficie máxima admitida : cubierta o descubierta, destinada para el uso.

SUP. MIN. : Superficie mínima admitida construida para el uso,

PERS. MAX.: Personal máximo admitido.

: Estacionamiento obligatorio

| -}• : Estacionamiento obligatorio solamente con acceso por calle lateral.

E : Estacionamiento obligatorio a partir de los 200 m2 de superficie cubierta. :

ESTACIONAMIENTO OBLIGATORIO

Se dejará una superficie de estacionamiento de acuerdo al siguiente detalle :

ADMINISTRACIÓN PUBLICA

15% de la superficie cubierta y/o descubierta destinada al uso.

COMERCIO MAYORISTA

Espacii.) para carga y descarga : 40 m2 por cada 500 m2 o fracción de superficie cubierta y/o
descub jrta destinada a dicho uso.
Superficie de estacionamiento: 20 % de la superficie cubierta o descubierta destinada a dicho
uso. .

COMERCIO MINORISTA

Espacio para carga y descarga: 40 m2 por cada 500 m2 o fracción de superficie cubierta y/o
descubierta destinada a dicho uso.

a) Venía de automotores, casas rodantes, embarcaciones, repuestos de automotores, grandes
tiendas, viveros.

Espacio para estacionamiento: 20 % de la superficie cubierta y/o descubierta destinada a
dicho uso.

b) Mercados, supermercados y ferias internadas.
Superficie de estacionamiento igual a la superficie destinada a ventas.

CULTURA, CULTO Y ESPARCIMIENTO

20 % de la superficie cubierta y/o descubierta destinada a dicho uso.

a) Salón de baile, boites, cafés concert, casas de fiestas, centros de exposición, cine,
cineteatro, auditorio.

Espacio para estacionamiento igual al 50 % de la superficie cubierta y/o descubierta destinada
a dicho uso.
EDUCACIÓN

La superficie de estacionamiento será igual al 10 % de la superficie cubierta.
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a) Colegios con internado, escuelas secundarias, institutos de investigación con laboratorio;
enseñanza superior no universitaria, universidades, campus universitario.

La superficie de estacionamiento será igual al 20 % de la superficie cubierta.

RESIDENCIAL (Excluido viviendas)

La superficie de estacionamiento será igual al 5 % de la superficie cubierta.

SANIDAD

La superficie de estacionamiento será igual al 5 % de la superficie cubierta,

a) Hospitales, clínicas y sanatorios.

Espacio para carga y descarga: 40 m2 por cada 1.000 m2 o fracción de la superficie
cubierta
Superficie de estacionamiento: 25 m2 por cada 10 camas, más 25 m2 por cada profesional.

SERVICIOS

La superficie de estacionamiento será igual al 20 % de la superficie cubierta.

a) Bar, café, pizzería, salón de té, confitería, casa de comida, restaurantes.

1 . hasta 10 mesas de capacidad no es obligatorio el estacionamiento.
2. Kara más de 10 mesas: la superficie útil para estacionamiento será igual al 50 % de la

superficie construida y/o descubierta destinada a dicho uso.
NOTA: módulo mesa = 4 personas = 7 (siete) m2.

b) Seguros con revisión de vehículos. Lavanderías, tintorerías con taller de trabajo. Cerrajerías
y tapicerías del automotor.

Superficie de estacionamiento igual al 30 % de la superficie cubierta, con un mínimo de'50
m2.

INDUSTRIAS Y TALLERES

a) Hasta 200 m2 de superficie cubierta y/o descubierta destinada a dicho uso.

Superficie de 40 m2 para carga y descarga.

b) Para superficies mayores de 200 m2 cubiertos y/o descubiertos destinados a dicho uso.

La superficie de estacionamiento será igual al 30 % de la superficie cubierta y/o descubierta
destinada al uso.

c) Depósitos

Espacio para carga y descarga: 40 m2 por cada 500 m2 o fracción cubiertos y/o
descubiertos destinados al uso. Espacio para estacionamiento igual al 20 % de la superficie
cubierta y/o descubierta destinada a dicho uso.

NOTA: Estos porcentajes y/o superficies deberán cumplimentarse en los casos en que el Nomenclador
de Usos así lo especifique, exceptuando los correspondientes a industrias, talleres y depósitos,
para los cuales los porcentajes y/o superficies de estacionamiento y carga y descarga son
OBLIGATORIOS.



• ABREVIATURAS: Pot. máx. : Potencia misime admitido en HP
Perc. máic, : Persona! máximo admitido

BANDAS DE CÍRCULACIOM:

A: H. Yrigoyen-A. Argentina-Alta. Brown-9 de Julio-Pasco (desdo Vías
del rC ROCB hastc Fisv. deTomperley-Almefuarte) Avda. Alsina.

3; PESCO (dasde Rev. da TBrnperley-AImBfUBrte haste Doncto Alverezi
Comino da Cintufa-CDrviins 10 d« sstlambro de 186!- Juan XXIII

¡ E l resto de. tes Bandas tornarán 9! uso án las zonas que atraviesan

ADMIW1STRACÍOW PUBLÍCA

Correo Central y/c Telégrafo

Cuartel cíe Bomberos

Estafeta postal

i Oficinas descentralizadas (D.G.I. - Registro Civil -Teléfonos) .

Oficinas públicas con acceso de púbjico

RES5DENC1AL

Pat, máx.
Penitenciaría • Reformatorio l

Policía (Comisaría)

¡ Policía (Departamento Centra!)

I Sucursal de Correos y/o Telégrafos J
| — " : •"" ' "~ ' 1

{ COMERCIO MAYORISTA |
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AEÍ3ÍVIATURAS: Poí, méi!, : Pcnaneia rnÓKims admitida en HP
Pers. máx,: Psrsonal máximo admitido

BANDAS DE CiRCULACIQW!

A: H, Yrigoyen-A. Argentina-Alta. Brown-S de Julio-Pasoo (desda V/ss
dal FC'Roce hsslc Rsv. de Temperley-Almofuerts) Avde. Alslna.

B: Pasco (desda Rsv. da Tsmpsrlsy-AImBfuerts hasta Donólo Alvaro;)
Camino de Clníuro-Cemlno 10 de sstismbre ds 1861- Juan XXIII

El resto de las Bandas íomorán el uso de las zonas que atraviesan

Florería - Semillena y artículos para e! jardín

Joyería y relojería

Rodados - bicicletas - motocicletas

Galerías comerciales - grandes tiendas ¡Grandes tiendas llevará estacio-

namiento igual a) 20%C'jando supera los 200 n>2

Gas envasado - distribución hasta 100 Kg

Maquinarias - herramientas y motores industriales y agrícolas - Maqui-

narias de oficina

Exposición y venta de casas prefabricadas

Materiales ds construcción (con depósito ds materiales a granel}

Materiales de construcción (excepto materiales a granel)

Veirte de repuesto clei automotor

Venta de forrajes y carbón

Mercado y ferias internadas

Mercerít - botcnsrís - boneterís \ fantasías

Musbles en gsneral-Froductos de madera y mimbre-colchonas y afín.

Papeterí=-libraría-canoner¡s-imo''e$os-;:otil!ón-d¡3cos-iuguetes-

Fertumería -aríícuiosde limpieza y íocedor

Productos alimenticios-bebidas y tabaco isxcluído farras, mercedes y

supermercados)

Quioscos - diarios - revistas - cigarrillos - loiaris • golosinas, etc.

Santería - artículos de culto y rituales

Supermercados y autossrvice (pasados los 200 rr,2 E=a la superficie

destinada a ventas)

Supermercado total

Sustancias químicas - caucho - plásticos - venta de pinturas

Textiles - pieles - (cámara fría) tiendas - regalos y afines - cueros

¡Veterinaria - vente de anímalas domésticos

Vivero

Vidrios y espejos



ABREVIATURAS: Pot. móx. : Potencie máximo admitida on HP
Pars. máx, : Personal máximo admitido

BANDAS DE CIRCULACIÓN!

A: H. Yrigoyen-A. Argentino-Alta. Brown-9 de Julio-Pasco (desde Vías
del PC Roca hasta RBV, de Tempsrlay-Alma fuerte) Avds. Alsina.

B: Pasco (desde RBV, de Temperley-Almafuerte haste Donato Alvsrez¡
Camino de Cintura-Comlno 10 ds setiembre de 1861- Juan XXII

El resto de las Bandas tomarán el uso de las zonas que atraviesan

Verdulería - carnicería

- CULTURA -CULTO Y ESPARCIMIENTO

Autódromo -estadio-hipódromo-velódromo-circo-parque dedivers. etc.

Biblioteca Central - Biblioteca local

Cass de fiestas - Café Concert • Boite - Salón de baile (deberán cum-

plimentar Ordenanza vigente)

Centro de exposiciones

Cine - Cine teatro - Auditorio

I Autocins

Cales ¡tas

Club deportivo con instalaciones al aire libre - Cancha de golf, etc.

(excepto Club Fútbol profesional)

Club Social y Cultural

Exposiciones y galerías de arte

Gimnasios - natatorios

Jardín Botánico - Zoológico - Acuario

Museo

Planetario

Templos

Tiro - (club de tiro)

EDUCACIÓN

Campos Universitarios

Escuela o Colegio con internado

Escuela (pre-escolar • primaria)

Escuela Secundaria

Guardería

Institutos Técnicos - Academias

Institutos de investigación con laboratorio
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ABREVIATURAS: Pot. méK. : Potencia máxima admitida sn HP
Pers. más:. ; Personal máximo admitido

BANDAS DE CIRCULACIÓN:

A; H, Yrigoyen-A. Argemlna-Alts. Brown-9 de Julio-Pasco (desde Vías
del FC Roca haste Rev. ds Temporley-Almafuerte) Avda. Alsina.

E: Pasco (desde Rev. de TsrnpBrley-Almafuerte Hasta Donato Alvarez)
Camino da Cimure-Csmlno 10 de setiembre de 1861- Juan XXIII

El resto ds les Bandas tomarán el uso de las zonas que atraviesan

Universidades - Superior no universitaria

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

Centrales y concentraciones telefónicas y eléctricas

Depósito de agua

Depósito de gas

RESIDENCIAL

Asilo !d« ancianos - residencia)

Casa de pensión

Convento

Hogar infantil

SANIDAD
, __ .„. — _..

Casa de reposo y convalescencis

Dispensario

Hospital

Primeros auxilios - Consuiíorios externos

Sanatorios Para enfermos mentales

Sanatorios privados

TRANSPORTES

Estación terminal de colectivos sin garage

Expresos de carga liviana-taxifiet, se exigirá 20 rn2 de estac. p/vehícu-

lo decl.

Garage para camiones y materiales rodantes, se exigirá 50 m2 p/ ca-

mión a estacionar

Garage para ómnibus y colectivos, ss exigirá 30 m2 p/colectivo a

estacionar
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ABREVIATURAS: Pot. mis. : Potencie máxima admitida sn HP
Pars. miSx. : Personal máximo odmitido

BANDAS DE CIRCULACIÓN:

A: H, Yrigoyon-A. Argentlns-Alte. Brown-9 da Julio-Pasco (desde Vfes
del FC Roce' hasta Roí', ds Temperley-Almafuerte) Avda. Alsing.

B: Pasco (desde Rsv. de Tsmperley-Almsfuerte hasta Donato Alvares)
Comino da Cintura-Cemlno 10 de satlomorc de 1BS1- Juan XXIII

El resto de las Brindas tomarán al uso de las zonas que atraviesan

SERVICIOS

Agencias comerciales de empleo y turismo • Gestoría Inmobiliaria -

Seguros írecep.)

Bar- café - confitería - salón ds té

Bancos y oficinas de créditos.- Financieras - Cooperativas

Copias - reducciones • fotografía (salvo imprentas)

Seguros - Con revisión de vehículos

Estación de radio y/o televisión (piante transmisora)

' Estación de servicio (respetarán las normas que rigen e! usoí

estudios y consultorios profesionales

Fúnebre (oficina de recepción)

Fúnebre (con depósito y garage) (respetarán Ordenanza vigente)

RESIDENCIAL

R.1

Pot máx.. Garage comercial - hasta 200 coches |

Hoteles, y otros lugares de alojamiento (salvo hoteles por hora)

Hotel alojamiento (por hora)

Laboratorio de análisis industriales

Laboratorio de análisis no industriales (clínicos y otrosí

Lavandería • tintorería (receptoría!

Lavandería - tintorería ( con taller de trabajo)

Oficinas en general (respetarán el estación, exigido en la Zoniflcación)

Peluquería e Instituto de belleza

Playa de estacionamiento hasta 2CO coches

Prestaciones con algún proceso srtesanal o industrial (servicios perso-

nales y del hcggr: rep. de calzado y apáralos eléctricos, relojes, má-

quinas de escribir, paraguas, máq. ds coser, radio, telev., bicicletes)

Procesamiento de datos y tabulación

Restsuraní - pcserías • casas de comida (respetarán e! estac. exigido

en Zonificación)

Taller mecánico - Sup. mín. exig, 80 m2-i-20 m2 p/oersons ocupada

i aller de gomerís-balanceo-rep. de radiadores-canos de escape-carburo,.

X
«ns

Ú

£

|_

2 3

sus
m2

-g
5

A»

*í&y

200

9»

50

100

$

,e
S

E

wt

50

100

50

100

100

R.2

yí
»ro
g

~>

£

Pers. máx.

SUP.
m-*

X
»(0

«f
m
-fijíí,

f̂f)

100

100

tc
'i

E

E

i

1
?

50

b
S

E

i

H'

3

50

100

50

100

100

$Ü
If̂

50

®

«tf

E

!

R.3-Í

•S

1

!

2

S

Pers. rriájt.

.C

3

1

SUP.
!T>2

K•ra
S

0
f
@
t
®
E

>C'

á

E

' E

©

^

R.32 ¡ R.33

í!
•«
?

«J

£

ITT"
50

100

II1
Ü
100

^>
©

50

fl

®

20

E

E.

E

so

5

5

Pers. máx.

C

.«. —

5

5

SUP.
m2

3*
•re

m
m
k
ii
?.
^§i

.C

S

E

E

£3

s
100

M
'(U
E

I

I

í
EJEHÍ ••
mm

50

II

l̂

E

E

§E

wn
m

130

^a

«í
60

E

30

15

15

Pers. máx.

C

C

10

1!)

^

i

L
Ü

»£
s

J E

, E

á
m$:
B \

*100

500

Él
m
E

n

R.4

4

£

~

ÍTI
i

E

^ÉJÜ
mf_

ü
fS¿w\

m
m

E

E

9% 80

2

Pers. máí.

3

SUP.
rr>2

»'«ra
S

9
II
«SS

(̂

100

se
"̂

E

E

COMERCIAL

C.1

.§'

¿

1 '

8l
é

i "

50.

Pers. máx.

SUP.
m2

w
»[D
m

m
1 10
mesE

!
í

MZH
J£J__|

MU

50

•̂

fi
2 3

203

^

^^í§*wSí

50

Hf

50

10O

100

n
pl

so
eo

^

ue
§

s

C.2

X
»CI
E

•¿

1

Pars. man.

SUP.
m¿

»f*re
S

|t

200

®

fe

50

é
s

'E

BANDAS ¡INDUSTRIAL

'Ai')

.g

1

I
l~SoioC2que !
Ib r^es al C» J

~t

I

2

!

3

(it
©

50

100

100

©
'H)
l§

50

100

JÜ&

i

!

• ¡ 2

Pars. máx.

3

SUP,
m2

•te
S

m
f
50

tW
50

%$

m

50

OC

00

Si

50

00

¿

¿

E

no

Éf

Bí°)

>
»(D

£

£

5

Pers. máx.

5

SUP.
m*

x
«re

m̂
¿&§%p
¿tcS?
%ffi

*fif"
100

^

4c
s

E

E

E

¿E,

£

e
C.

1
I — i —

í

éü f

n
100

100

100

fp
(0

^

100

100

í|ü

E

1fl

5D

5D

•g
£

1

C

C

0

10

I

SUP.
rr)2

1

t

|l

0

fl

E

¿%

100

ti

&

ip
E

W

0
Ü

^
f̂e
W

«fe

t
H

tc
S

E

E

2
O
w
UJ
ir
u
UJ
o;

| ̂ |

JF-
! '̂

_^

U
! .

E

E

E

E

E

SO

CE

tí

@

\/



ABREVJATURAS: Pot. más. : Potencia máxlmu admitida en HP
Psrs. má::. : Personal mdKlmo admitido

BANDAS DE CIRCULACIÓN:

A: H. Yrigoyen-A. Argentlno-Alte. Brovvn-9 de Julio-Fosco ¡desde Víos
del FC Roca hasta Rav. di Temparley-Alrnafuorte) AvdB. Alsins.

B: Poseo idesde Rav. ds Tomperlay-AIrnafuerto hasís Donato Alvaraz)
Camino de Cinturs-Camlno 10 ds setiembre de 1861- Juan XXIII

El resto ds las Bandas tornarán al uso ds IBS zonas que atraviesan

eléct. sup. mín. 50 m2-!- 20m2 p/pers. ocup. En bandas se admitirá

sólo si se cuenta con playa de estac. frontal ds 10 m.de profundidad

Taller de chapo y pintura: sup. exig. mín. 150 m2 4-20 rn2 p/pers. oc.

Taller 'de ómnibus y colecíivos-taller de elásticos p/vehículosdetransp.

Cerrajería del automotor • tapicería del automotor

Velatorio

Tapicería de muebles

Lavadero automático de autos

Obrador de Obras Públicas y/o privados

¡WDUSTRiAS - RErns Aümaniteie - bebidas - tebseo

S Molienda y envasado de azúcar - glucosa - yerbs mate - írioo, etc.

Elaboración de aceites comestibles y grssas- vegetales

Fraccionamiento y envasado ds aceites comestibles

Fábrica de pastas frescas y secas

Fabricada hielo

Frigorífico, fraccionamiento y tratamiento de carnes (con faena)

Elaboración de fiambres - embutidos y similares

Faena y congelado de aves - conejos y caza menor

Elaboración de sopas y concentrados

Extracción y refinación de grasas animales comestibles

Elaboración de pescado - crustáceos y productos marinos

Elaboración de harinas y grasas animales no comestible

Elaboración de alimentos preparados para animales

Elaboración y envasado de fruías y legumbres • dulces, etc.

Fabricación de productos lácteos - mantece - crema - queso, etc.

Elaboración de helados

Elaboración de productos de panadería - sandwiches, etc.

^Elaboración de galletitas y bizcochos

Elaboración de cacao - chocolate • caramelos - pastillas, etc.
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ABREVIATURAS: Pot mó». : Potencia máxime admitida en HP
Pars. rnéa. : Personal máximo admitido

BANDAS DE CIRCULACIÓN:

Ai H. Yrigoyon-A. Argentlns-Alte. Brown-9 de Jullo-Pasco (desda Vías
del FC Roca hasta RBV. de Temperlsy-AIrnafuerte) Avda. Alsina.

B: Pasco Idssde Rev. de Ternperlay-Almafuerts hasta Donato Alvaraz)
Camino de Clnture-Cemlno 10 da sstlsmbre do 1861- Juan XXIII

El resto de las Bandos tornarán el uso ds las lonas qua atraviesan

Tostadc-torrado-rnolienda-elaboración de concentrados de café-

té-mate

Elaboración de levadura de cereales y polvo de hornear

Elaboración de bebidas alcohólicas - licores - refrescos

Fraccionamiento de vinos (Planta embotelladora)

Elaboración de bebidas sin alcohol - aguas gasificadas (soda)

Fraccionamiento de bebidas sin alcohol

Depostatío de carnes

Preparación de hojas ds tabaco - cigarrillo y otros

| Fabricación de azúcar

RESIDENCIAL

R.1

X
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£

Fraccionamiento de procutos alimenticios -azucar-yerba mate-trigo.etc. jj

r
I INDUSTRIAS - Rsms ísxti!

Tejeduría industrial

Fabricación de tejidos da punto (medias - art. de punto de algo-

dón • lana - fibra sintética y mésela)

Acabado de tejidos de punto

Cerda - estopa - pelo para sombreros • sogas - cabos • piola

Fabricación de tapices y alfombras

Confecciones diversas (sábanas - prendas de vestir, excepto calzado)

Bobinado de hilos para coser - surcir y bordar

Lavadero ds lana

Confección de colchones de esp. nylon - lana - estopa, etc.

Fabricación de calzado de tela o plástico

SÍSÍDUS7F3EAS • Rsms tísí cuero y piales (excepto sslssdc1 y
aires prarcias de vesí'irl

Curtiembres y taller de acabado - saladero j

Tratamiento qu írnlco j

Depósito de cueros curtidos j

Talleres de talabartería - guarniciones - valijas, marroquinería |
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ABREVIATURAS: Pot. máis. : Potencia máxima admitida an HP
Pers. mte. : Psrsona! másimo admitido

BANDAS DE CIRCULACIÓN:

A: H. Yrigoysn-A. Argemlria-Alta. Brown-9 de Julio-Pasco (desde Vías
riel FC Roca hsste R0v. de Tamperley-Almafuerte) Avda. Atsina.

8; Pasco (desde Rev. de Temperley-Almafuerte hasta Donato Alvarez)
Camine de Cinture-Cornlno 10 de setiembre da 1861- Juan XXIII

El resto de las Bandas tomarán el uso de las zonas Que atraviesan

Confección de artículos de piel lexcepto prendas de vestir)

ÍNOUSTRIAS - Fobráeción de eolssdo loxcepto do caucho
vulisntesdo o da plástico)

Fábrica de calzado de cuero

Hormas - encopías y avíos para calzado

Talleres de aparado - picado' y oíros trabajos pare la fab. de! calzado

IjMOUSTRIAS • Irraussna da IB madera y del corcho

Aserraderos y otros talleres para preparar \ madera

Carpintería mecánica íde obra - viviendas prefabricadas, etc.)

Elaboración de terciados, msdera aglomerada e compensada

Fábrica de parquets

R£S¡D£NC!AU
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Poí. máx.

Inpregnación de maderas |

| Fabricación de envases de madera - cañe y artículos de mimbre y caña |

Fábrica de muebles

Taller de ebanistería

Fábrica de pulpa de madera y celulosa

Fabricación de productos diversos obtenidos por torneado y otras ope-

raciones análogas (matrices - varillas, etc.)

Fábricas de productos de corcho, natural o aglomerado -

Fabricación de papel y otros producios de papel - imprentas y editorial

Fábrica de pulpa de madera - papel • cartón - pasta de papel

Fábrica de envases - cajas de cartón - sobres - bolsas y afines

Fábrica de artículos diversos de papel y cartón

Impresión de diarios - periódicos y revistas j

Imprenta y encuademación '

Electrotipia y otros servicios relacionados con la imprenta

Armado de cuadernos • bloques y libros

Fraccionamiento de papal - rebobinado
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nentes ya elaborados
F

ábrica de productos quím
icos (fósforo-explosivos-velas deesteanna-

cere para lustrar-íintas para im
prenta

 -bstunes-agua para blanquear ro-

pa y telas-preparsción para pulir m
etales-vidrios y piedras- otros)

D
estilería

 
de petróleo

 y subproductos • planta
 para elaboración

 de

horm
igón

 asfáltico

F
abricación de productos de caucho - cárnaras-cut>iertas-ca!zado,etc.

R
ecauchutaje y vulcanizado de cubiertas

Fábrica de productos plásticos - m
oldeado y lam

inado

P
lanta de fraccionam

iento de productos en aerosoles

P
reparación de detergentes y lavandinas
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ftBREVI&TURAS: Pot. méx. : Potencia máxima admitida en HP
Psrs, móx. : Personal másimo admitido

BANDAS DE GIHCUI.ACION:

A: H. Yrigoyan-A. Argentina-Alte, Brown-9 de Juüo-Pasco (desde Vías
del FC Roes hasta Rev. de Temperlay-Almafuerte) Avds. Alsina.

B: Pasco (desda Rev. de Temperley-Almefuerte hasta Donato Alvsrez)
Camino da Cinture-Cemlnc 10 do setiembre de 1861- Juan XXIi'

El resto da las Bandes tomaren al uso de las JOTOS que atraviesan

Fábrica de vidrio y productos de vidrio - cristales

Fabricación de espejos • vitrales - tallado - cristales sin horno de fusión

Fabricación de arcillas para construcción, polvo de ladrillo, ladrillo

de máquina - tejas y caños

Fabricación de cemento • cal y yesos

Fabrica de mosaicos

Fabricación de artículos de cemento y f ibrocememo (chapas - caños -

tanques - piletas, bloques, etc.!

Aserrado - corte - pulido y labrado de mármoles - granitos y

otras piedras

j Triturado y molienda de minerales no metálicos (revoques y piedras

I naturales y artificiales pare revestimientos - hormigones preparados)

Fabricación de molduras y demás artículos de yeso

!
INDUSTRIAS METÁLICAS BÁSICAS DE HIERRO Y ACERO

Fundición de hierro y acero - piezas de forja de hierro o acero - pro-

ductos de laminación y estampado - alambres de hierro y acero -

alambre galvanizado - tubos y cañerías • galvanizado

Fabricación de piezas de hierro - bulones - remaches • tornillos -

clavos, etc.

Carpintería metálica - zinguerfa - hojalatería • carpintería de alu-

minio - herrería

RESiDENCiAL

R.1

Pot máx.

Fábrica de piezas por torneado - tornerías I '

Tratamiento de metales - niquelados - esmaJtado • soldadura - pulido,

Fusión de minerales no ferrosos - plomo - estaño - zinc - cobre, etc.

Orfebrería - platería, metal blanco - aleaciones

INDUSTRIAS - Construcción as maquinarias • aparatos • sucesorios

y artícelos eléctricos

Construcción de máquinas y aparatos industriales eléctricos
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ASREVIATURAS: Pos. máx. : Potencio máxime admitido en HP
Pers. má«. : Persona! máKJmo admitido

BANDAS DE CIRCULACIÓN:

A: H. Yrigoyon-A. Argentina-Alta. Brown-9 da Jullo-Pasco Idesdo Vías
del FC Roca hasta Flsv. de TEmperley-AIrnefuerte) Avda. Alsina.

B: Pasco (desde Rev. de Tamperley-Almafuerte hasta Dónalo Alvarez)
Camino de Ciniure-Cemlno 10 de sstlernbre da 1881- Juan XXIII

El resto da los Bandas tomarán 8l uso de las zonas que atraviesan

Reparación de máquinas y aparatos industrióles eléctricos

i Construcción de equipos y aparatos de radio - TV - etc.

RESIDENCIAL

R.1

Pot máx.

Armado de aparatos de uso doméstico I

Fabricación de acumuladores - pilas, etc.

Reparación y armado de baterías

Fabricación de lámparas y tubos eléctricos incandes.- fluorescente

Fabricación de conductores eléctricos ~ |

Taller de bobinado y armado de tableros eléctricos 1

í
MAQUINARIAS Y ARTEFACTOS ¡excluidos ¡os alastróos) I

Fábrica y reparación de ascensores y montacargas

Fábrica de motores as combustión interna y sus repuestos y ac-

cesorios

Construcción de maquinarle y equipos para ia agricultura

Reparación de macquinarie y equipo pera la agricultura y viales

Construcción de maquinaria para trabajar metales y madera, para la

industria - repuestos y accesorios

Reparación de máquinas - herramientas

Construcción de máquinas da oficina • básculas - balanzas

Fábrica de armas

Reparación de srrnas

Fabricación da máquinas de coser y tejer familiares e industriales,

incluso repuestos y accesorios - cocinas - heladeras, etc.

Fabricación repuestos y accesorios - calderas - generadores - conden-

sadores • herramientas

y.
>re

tí
c£

]

Fabricación de herramientas de mano |

Fabricación de cuchillería y artículos generales de ferretería

MUEBLES METÁLICOS

Fabricación de muebles y accesorios metálicos I
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ABREVIATURAS! Poi. méK. : Potencia máxima admitida en HP
Pers, mÓK. : Personal méKimo admitido

BANDAS DE CIRCULACIÓN!

A: H. Yrigoyen-A. Argentino-Alta. Brown-9 da Julio-Pasco (desdo Vías
del FC Roca hasta Rsv. de Tamparley-Almafuerte) Avds. Alsina.

B: Pasco (dastie Rav. de Tempsrley-AlmafueríEi hasta Donato Alvares)
Camino de Clnsura-Cerninc 10 de setiembre da 1881- Juan XXIII

El resto de las Bandas tomarán oí uso da las zonas que atraviesan

Armado de muebles y accesorios metálicos

INDUSTRIAS - Construcción de masería) as transporte

Armatío de vehículos - automóviles - motos, etc.

Armado de bicicletas y rodados infantiles

Fabricación de componentes - repuestos y accesorios para automoto-

res (excepto motores eléctricos)

Fabricación de carrocerías para automotores - camiones - camione-

RESIDENCIAL

R.1

Pot máx.

tas - ómnibus - casa rodantes y similares |

Armado de ios vehículos antes mencionados. |

Rectificación de motores de combustión interna j

Artesanía naval - embarcaciones de tipo deportivo j

FABRICACIÓN DS EQUIPO PERSONAL CIENTÍFICO

Fabricación de equipo científico - instrumentos de medida y de con-

trol - aparatos fotográficos - inst. de óptica (incluye reparación}

OTRAS INDUSTRIAS IVIAWUFACTUREFIAS

Fabricación de joyss y fantasías (labrado de piedras preciosas, etc.)

Fabricación de instrumentos musicales y sus repuestos y accesorios

Armado de artículos de atletismo y deporte

Fabricación de escobas - plumeros - brochas - cepillos - pinceles

j Fabricación de lápices comunes y mecánicos - estilográficas y corta-

plumas

Fabricación y armado de letreros y anuncios de propaganda (lumi- j
„ ,,,„.„, .. . «.. .,..„.,. B...

ncsos c no)

Fabricación de estuches de teda clase

Fabricación de paraguas - bastones

Fabricación de juguetes que no incluyan material plástico

Fabricación de cañas de pescar

Pers. mást.

SUR

iÜ

R.2

£

*t

1

—

SUP.
m*

X
•re »™

3

FL3-I

£

10

ii

Í5
"K

|

5

j

5

5

í

b

5

5

3 1

SUP.
rr>2

K
«fu

200

00

00

00

.=

~

R.32

•re

j

10

_4_
!

5

5

5

5

5

5

5

K

.Psrs. máx.

5

— -

5

5

5
1

5

5

3

S

5

SUP.
rr.2

Sí
•rc
'S

200

100

10O

100

too

00

00

00

00

.£
s

R.3S

-g

S
cu

10

1
10

¡10

15

S

i

10

,0

10

10

10

10

10

10

10

10

10

Pars. máx.

5

5

5

5

5

5

5

5

5

S

S

5

5

5

5

5

SUP.

ü

2OC

200

«0

!00

300

?00

200

200

200

>nn

>00

00

00

00

00

00

s

R.4

•í

o»

!
200 j

j

j

i

>«

J
SUP.

•j Ü

COMERCIAL

C.1

'ti

í

s"
»ro Sm2P'

j

I'

%c
S

— -j

C.2

»!

C

1

¿

SUP.
rr,2

J>

'i

BANDAS

.A(»)

>!

I

~~\

5

5

l ¡

1

i

5

5

5

5

SUP.

*

00

00

0

0

¿

B(°)

•S

£
10

10

\5

I

I

5

10

10

0

0

0

0

0

Pers. májí.-

5

5

5

5

5

5

5

5 -

5 2

=í !

SUP.

5

20

200

300

100

200

00

00

>oo

00

00

00

s

1

i 5
. ;

s

5

5

5

5

5(

5

50

50

50

50

50

NDUSTHIAJ

I

I
Pot. más.
Pers. máx.

>0 i

50 5

jO 5

50 5

0 5

0 5

0 5

0 5

0 5

0 5

) 5

3 5

5

) 5

SUP.

w
-re

|¿

*®

%c
5

100

ICO

íflj200

¡U200
^M'°°
®

€1

W

$f$

10

t%
|8»

f̂l*
*%

100

Z
O
Ü

UJ
•££
U
UJ
ce



4.5. DE LOS PATIOS

4.5.1.0.
CLASIFICACIÓN DE LOS PATIOS

Los patios que sirven para proporcionar iluminación y ventilación a los locales según sus dimensio-
nes y su función, se clasifican como:

a) Patios de primera categoría: los que sirven a locales de primera y tercera clase.

b) Patios de segunda categoría: los que sirven a locales de segunda y tercera clase en las
condiciones establecidas en esta Ordenanza.

4.5.1.1. Acceso a Patios

Todo patío contará con un acceso practicable para su limpieza.

4.5.1.2. Prohibiciones relativas a Patios

a) Prohibición de reducir dimensiones de patios: por ningún concepto podrán reducirse las dimen-
siones de un patio realizado de acuerdo con las disposiciones vigentes al momento de la edifica-
ción.

b) Prohibición de cubrir patios: no se puede cubrir patios existentes o construidos de acuerdo a es-
te Código. Sólo se permiten toldos plegables de tela.

4.52.0. PATIOS DE PRIMERA CATEGORÍA

4.5.2.1. Patios de Primera Categoría para altura máxima (H) de construcción menor o igual a 6.50 m
o para el caso de una sola unidad de vivienda por parcela.

Lado mínimo = 3.OO m
Superficie mínima = 15.00m2

NOTA: Se entiende por altura (H) la altura máxima de edificación o altura promedio para techos
con pendiente, medida a partir de un plano horizontal que pasa por el punto más alto de
la L.M.
Solo podrá ser sobrepasada por tanques, chimeneas, cajas de escaleras, sala de
máquinas y parapetos de azoteas.

4.5.2.2. Patios de Primera Categoría para altura (H) de construcción mayor a 6.50 m

a) El lado mínimo estará dado por la siguiente relación:

Para Edificios apoyados en medianeras Para edificios de perímetro libre (*)

L = JH I = H
3 4

Siendo I = lado mínimo
H = altura de la construcción medida desde el nivel + 0.00 sobre L.M.
* = Edificio de perímetro libre: son aquellos cuyos paramentos desde el nivel del suelo

o por encima de la altura permitida para el basamento, están retirados de las líneas
divisorias de la parcela, según las relaciones de altura y distancia establecidas en
estas normas.
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• La medida "I" así obtenida puede ser disminuida hasta un 20%. No será inferior al lado mínimo
debiéndose mantener la superficie obtenida en el punto b).

« El lado mínimo nunca será inferior a cuatro metros (4.00 m).

b) La superficie mínima del patio estará dada por la siguiente relación:

S = 1 2 (siendo I el lado mínimo obtenido en el inc. a).

• La superficie mínima no será nunca inferior a 20.00 m2.

4.5.2.3.

c) La dimensión requerida de patio en el nivel superior, deberá respetarse desde el arranque del
mismo.

d)En la planta del patio, debe ser posible inscribir, sea un circulo de diámetro "I", o una elipse cu-
yos ejes sean los lados obtenidos en el inc. a ).

Extensiones apendiculares en patios de primera categoría, de frente y/o contrafrente

En estos patios se admiten extensiones apendiculares aptas para proporcionar iluminación y
ventilación natural a los locales si la abertura "c" de unión con el patio es igual o mayor que dos
veces la profundidad "d" de esas extensiones.

0=2d

4.5.3.0. PATIOS DE SEGUNDA CATEGORÍA

4.5.3.1. Patios de Segunda Categoría para altura (H) de construcción menor o igual a 6.50 m

4.5.3.2.

Lado mínimo
Superficie mínima

= 2.50 m
= 10.00 m2

Patios de Segunda Categoría para altura (H) de construcción mayor a 6.50 m

a) El lado mínimo estará dado por la siguiente relación:

La medida así obtenida puede ser disminuida hasta un 20% no será inferior al lado mínimo,
debiéndose mantener la superficie obtenida en el inc. b.).

El lado mínimo nunca será inferior a tres metros (3.00 m).

b)La superficie mínima del patio estará dada por la siguiente relación:

S = I2 (siendo I el lado mínimo obtenido en el inc. a)

• La superficie mínima no será nunca inferior a 15.00 m2

c) Deberá cumplimentarse con lo establecido en los incisos c) y d) del articulo 4.5.2.2.
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4.5.3.3. Extensiones apendiculares en patios de segunda categoría

En un patio de segunda categoría se admiten extensiones apendiculares, aptas para proporcionar
iluminación y ventilación a los locales, si la abertura de unión con el patio es igual o mayor que la
profundidad de esas extensiones.

4.5.4.0. PATIOS MANCOMUNADOS

4.5.4.1. Cercas divisorias

La cerca común de los patios mancomunados tendrá una altura máxima de 2.00 m medidos desde
el punto más alto del solado.

El ladc mínimo de cada uno de los patios a unir no será inferior a un metro cincuenta (1,5Om).

4.5.5.0. FORMA DE MEDIR LOS PATIOS

Las dimensiones de un patio se miden desde el borde interno de los paramentos que lo delimitan
con exclusión de la proyección horizontal de voladizos de saliente mayor que 0,30 m; asimismo los
muros y cercas existentes o futuros se supondrán de un espesor de 0.30 m encaballados sobre eje
divisorio.

Cuando en un patio haya una escalera pueden incorporarse al área del mismo la proyección
horizontal de ésta, hasta una altura de 2.20 m sobre el solado del patio.
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L JL

ZUIZUZHC

1CZ31HJÍ

/
..

_;^ -.

CALLE 4 ->-i»

Ll



TS».— —C •<•:---"-

»r«v

o

r—T*"...'

1!



101

|£ ~ix n ir
-I » 1 5 - 5AX AQUSTIH -O r i r

2 " .J

ic n -
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Í N D I C E

3.1 Alcances de las principales expresiones empleadas en las normas de zonificación

3.2. Delimitación de zonas

3.3. Normas generales de zonificación según usos

3.4. C 1 - Zona Central

3.5. C 2 - Zona Comercial

3.6. R 1 - Residencial

3.7. R 2^-Residencial

3.8. R 3.,- Residencial

3.9. R 32- Residencial

3.10. R 3g-Residencial

3.11. R 4-j- Residencial

3.12. I a - Industrial a

3.13. Ib - Industrial b

'3.14. I e - Industrial e

3.15. Bandas de circulación

3.16. R n - Recreación

3.17. R e - Zona de Reserva

3.18. ZUE- Zona de usos especff icos

3.19. EVP- Espacios verdes públicos

3.20. Nomenclador de usos

4.5. De los Patios

Diagrama de Sectores - Planos
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